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SUPERBONUS 110% ECOBONUS — RIFACIMENTO A COSTO ZERO

Isolare casa, rifare gli impianti, installare impianti solari e adeguare sismicamente.

Le spese sostenute dal 1° luglio 2020 al 31 dicembre 2021 per questi interventi godranno del superbonus del
110%, bonus che potra essere utilizzato come detrazione fiscale in 5 anni oppure come sconto in fattura
sull'intero importo con cessione del credito all'impresa che ha realizzato i lavori o a banche o ad altri
intermediari finanziari.

Tutto questo grazie al Decreto Rilancio Legge 19/05/2020 n. 34.
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CHI PUO’ ACCEDERE AL BONUS?

Il superbonus del 110% si applica agli interventi antisismici e di riqualificazione energetica effettuati:
a) dai condomini;
b) dalle persone fisiche, al di fuori dell’esercizio di attivita di impresa, arti e professioni, su unita immobiliari;

c) dagli IACP e le societa di in house providing su immobili di loro proprieta, adibiti ad edilizia residenziale
pubblica;

d) dalle cooperative di abitazione a proprieta indivisa, per interventi realizzati su immobili dalle stesse
posseduti e assegnati in godimento ai propri soci.
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N.B. Le disposizioni non si applicano agli interventi effettuati dalle
persone fisiche su edifici unifamiliari diversi da quello adibito ad abitazione principale.

INTERVENTI PRINCIPALI

La condizione per ottenere I'ecobonus con l'aliquota del 110% e quella di eseguire lavori importanti di
riqualificazione energetica degli edifici, cioé:

1) Cappotto termico in condominio e in case singole

Interventi di isolamento termico delle superfici opache verticali e orizzontali che interessano I'involucro
dell’edificio per oltre il 25% della superficie disperdente lorda.

La detrazione ¢ calcolata su un tetto di spesa di 60.000 euro moltiplicato per il numero delle unita immobiliari
che compongono I'edificio.

2) Sostituzione impianti centralizzati

Su condomini, interventi sulle parti comuni degli edifici per la sostituzione degli impianti di climatizzazione
invernale esistenti con impianti centralizzati per il riscaldamento, il raffrescamento o la fornitura di acqua
calda sanitaria, con efficienza almeno pari alla classe A anche abbinati all’installazione di impianti fotovoltaici
e relativi sistemi di accumulo, o con impianti di microcogenerazione.

La detrazione & calcolata su un tetto di spesa di 30.000 euro moltiplicato per il numero delle unita immobiliari
che compongono l'edificio ed & riconosciuta anche per le spese relative allo smaltimento e alla bonifica
dell'impianto sostituito.

3) Sostituzione impianti autonomi su edifici unifamiliari

Su edifici unifamiliari, sostituzione degli impianti di climatizzazione invernale esistenti con impianti per il
riscaldamento, il raffrescamento o la fornitura di acqua calda sanitaria a pompa di calore, inclusi gli impianti
ibridi o geotermici, anche abbinati all’installazione di impianti fotovoltaici e relativi sistemi di accumulo, o
con impianti di microcogenerazione.

La detrazione é calcolata su un tetto di spesa di 30.000 euro ed é riconosciuta anche per le spese relative
allo smaltimento e alla bonifica dell'impianto sostituito.
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INCENTIVI CONGIUNTI

Fotovoltaico e colonnine auto elettriche al 110%

A patto che siano installati congiuntamente ad uno degli interventi principali di riqualificazione energetica
(cappotto termico o caldaie a condensazione e a pompa di calore) o congiuntamente ad interventi di
miglioramento sismico, potranno essere detratti con il superbonus 110% anche:

- gli impianti solari fotovoltaici connessi alla rete elettrica su edifici, fino ad un massimo di spesa di 48.000
euro e comunque fino a 2.400 euro per ogni kW di potenza nominale;

- i sistemi di accumulo integrati negli impianti solari fotovoltaici, alle stesse condizioni degli impianti solari
fotovoltaici e comunque fino a 1.000 euro di spesa per ogni kWh di capacita di accumulo.

- le infrastrutture per la ricarica di veicoli elettrici negli edifici.

Superbonus 110% per qgli altri interventi agevolati da ecobonus

Anche tutti gli altri interventi di efficientamento energetico gia agevolati dall’ecobonus, nei limiti di spesa gia
vigenti per ciascun intervento e a condizione che siano eseguiti congiuntamente ad almeno uno degli
interventi principali, godono della nuova aliquota del 110%. Ad esempio, la sostituzione di infissi e finestre
sara detraibile al 110% ma solo se realizzata contestualmente ad un cappotto termico o all’installazione di
caldaie a condensazione e a pompa di calore.

Sismabonus, interventi di miglioramento sismico al 110%

Dal 1° luglio 2020 al 31 dicembre 2021 sale al 110% anche I'aliquota della detrazione delle spese in zona
sismica 1, 2 e 3 per:

- i lavori di messa in sicurezza statica delle parti strutturali degli edifici (attualmente agevolati con il
sismabonus al 50%);

- i lavori che determinano il passaggio ad una classe di rischio inferiore (attualmente agevolati al 70% su case
singole e al 75% nei condomini);

- i lavori che determinano il passaggio a due classi di rischio inferiori (attualmente agevolati al 80% su case
singole e al 85% nei condomini).

Anche per le spese di acquisto di edifici antisismici realizzati mediante demolizione e ricostruzione
(sismabonus acquisti) in zona sismica 1, 2 e 3, I'aliquota della detrazione sale al 110%.

Per gli interventi di miglioramento sismico, in caso di cessione del credito ad un’impresa di assicurazione e
di contestuale stipula di una polizza che copre il rischio di eventi calamitosi, il costo della polizza sara
detraibile al 90%.
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INTERVENTO A COSTO ZERO

Sconto in fattura e cessione del credito

In alternativa alla detrazione fiscale vera e propria, il contribuente, per le spese sostenute tra il 1° luglio 2020
e il 31 dicembre 2021, potra optare per:

- un contributo sotto forma di sconto sul corrispettivo dovuto fino ad un importo massimo pari al
corrispettivo dovuto, anticipato dal fornitore che ha effettuato gli interventi, che potra recuperarlo sotto
forma di credito di imposta cedibile successivamente ad altri soggetti, comprese banche e altri intermediari
finanziari;

- la trasformazione del corrispondente importo in credito di imposta, con facolta di successiva cessione ad
altri soggetti, comprese banche e altri intermediari finanziari.

Ma la novita é questa: oltre ai lavori agevolati dal nuovo superbonus 110%, I’opzione si puo scegliere anche
in alternativa al bonus ristrutturazioni e al bonus facciate.

COME OTTENERLO

APE, asseverazioni, visto di conformita, congruita delle spese

Per ottenere il superbonus del 110%, gli interventi di riqualificazione energetica dovranno rispettare i
requisiti minimi previsti dal DM 26 giugno 2015 e, nel loro complesso, assicurare, anche congiuntamente
all'impianto fotovoltaico e al relativo sistema di accumulo, il miglioramento della prestazione dell’edificio di
almeno due classi energetiche, oppure, se non possibile, il conseguimento della classe energetica piu alta, da
dimostrare mediante I’Attestato di Prestazione Energetica (APE) ante e post-intervento, rilasciato da tecnico
abilitato nella forma della dichiarazione asseverata.
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Per ottenere la detrazione fiscale o per poter optare per la cessione del
credito o per lo sconto in fattura, il contribuente deve acquisire:

- il ‘visto di conformita’ dei dati relativi alla documentazione che attesta la sussistenza dei presupposti che
danno diritto alla detrazione. Il ‘visto di conformita’ e rilasciato da commercialisti, consulenti del lavoro e
CAF. | dati relativi all'opzione scelta andranno comunicati in via telematica all'Agenzia delle Entrate secondo
modalita che saranno definite successivamente;

- per gli interventi di riqualificazione energetica, la ‘asseverazione’ del rispetto dei requisiti energetici
minimi di cui al DM 26 giugno 2015 e della congruita delle spese sostenute per gli interventi agevolati,
rilasciata da un tecnico abilitato e trasmessa all'Enea secondo modalita che saranno definite
successivamente;

- per gli interventi di miglioramento sismico, la ‘asseverazione’ dell'efficacia dei lavori ai fini della riduzione
del rischio sismico e della congruita delle spese sostenute per gli interventi agevolati, rilasciata da
professionisti specializzati in questo campo.

Le spese per ottenere attestazioni, asseverazioni e visto di conformita sono detraibili. | tecnici responsabili
delle attestazioni e asseverazioni dovranno stipulare una polizza assicurativa della responsabilita civile di 500
mila euro. Chi dovesse rilasciare attestazioni e asseverazioni infedeli rischiera sanzioni penali o pecuniarie da
2.000 a 15.000 euro.
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GLI ALTRI BONUS PER GLI EDIFICI
| nuovi superbonus si aggiungono a quelli vigenti:
- bonus ristrutturazione del 50% per il recupero del patrimonio edilizio;
- bonus mobili ed elettrodomestici del 50% per arredare immobili ristrutturati;
- bonus verde del 36% per realizzare aree verdi e giardini;

- ecobonus dal 50% per le finestre, al 65% per pannelli solari termici e caldaie a condensazione al 75% per il
cappotto su parti comuni per almeno il 25% della superficie dell’edificio;

- sismabonus dal 50% all’85% per la messa in sicurezza antisismica degli edifici in zona sismica 1, 2 e 3;

- bonus facciate del 90% per tinteggiatura, pulitura o rifacimento delle facciate, introdotto dalla Legge di
Bilancio 2020 ma disciplinato solo a febbraio dall’Agenzia delle Entrate.

CONTATTI

TEL. CENTRALINO: 0549 962811

CELL. 335 7345677

FAX: 0549 962847

EMAIL: info@solgea.sm

WEB: www.solgea.sm
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